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Estamentos radicais e cor-
porativistas do setor imobiliario,
tdo logo a prefeita foi eleita, ma-
nifestaram sua preocupacdao
com relacdo a ocupacdo de ter-
ras na periferia. Surgiram até
declaracdes no sentido de que
estes imoveis teriam tido uma
desvalorizacdo instantdnea de
40°,, em face da possibilidade de
invasoes, fato, alidas, completa-
mente inveridico.

Da mesma forma, muito des-
taque tem se dado a informacoes
de que grupos estariam incenti-
vando e planejando invasdes.
Tranqiiilizem-se 08 preocupados
e zelosos manifestantes. O pro-
blema ndo esta ai. Nem d. Erun-
dina foi eleita imperatriz, com
seu poder pairando acima da
Constituicdo e da Camara Mu-
nicipal, como também o0s grupos
organizados sdo conseqiiéncia
— e ndo causa — do problema
de invasoes. Se todos forem para
casa — se a tiverem —, e ficarem
~com oS brac¢os cruzados, a possi-
bilidade de elas ocorrerem conti-
nuarda existindo. E cada vez com
mais intensidade.

. Na verdade, o incentivo a
invasdes vem sendo feito hd
muito tempo por gente mais
competente, ou incompetente. A
inércia, fisiologismo, inconse-
quéncia e demagogia com que
sdo tratados os problemas habi-
tacionais sdo e sempre serdo o0s
grandes indutores. SO0 existem
trés maneiras de se conseguir
uma moradia. Compra, aluguel
ou autoconstrucdo. Comprar es-
ta fora do alcance de 90% da po-
pulacdo. E dificil conciliar sald-
rios abaixo da inflacdo com o
custo dos imoveis pelo menos
309% acima dela. Além disso, sdo
ridiculos os recursos destinados
- @ habitacdo e ainda assim sdo
utilizados para produzir imoveis
de luxo ou de valor muito acima
do poder de compra da maioria.
A producdo e o crédito imobilid-
rio simplesmente esqueceram
que existe um déficit habitacio-
nal concentrado nas fairas de

menor renda. E o financiamen- .

to exriste somente para imoveis
novos, o que tira qualquer opor-
tunidade para quem comprar
um imovel usado, mais modesto
e barato.

Alugar, torna-se a cada dia
mais uma hipotese do que uma
possibilidade. Alteracdes conse-
cuiivas e intervencionistas na
lei do inquilinato conseguiram
acabar com a atdvica tendéncia
de comprar para alugar. Com a
oferta estdtica e a procura dind-
mica oS precos irdo a estratosfe-
ra. Como o numero de interessa-
dos cresce e a oferta ndo, sempre
haverd quem 0s aceite, mas pou-
cos serdo os eleitos. A autocons-
trucdo sempre foi a grande al-
ternativa, e se quase 2/3 da po-
pulacdo tem casa propria, mui-
tos devem a ela. Para aferir sua
importancia, basta a constata-
cdo que 50°, das moradias em fa-
velas sdo construidas em alve-
naria. Se estes favelados tives-
sem tido a oportunidade de com-
prar um pequeno espaco de ter-
ra, mesmo sem benfeitorias, ndo
seriam favelados. E a palavra
favela ha muito deixou de ser Si-
nonimo de reduto de vagabun-

dos, marginais ou miseraveis e
passou a ser uma alternativa,
iniqua é verdade, de moradia
para a classe trabalhadora em-
pobrecida.

Se ndo existem mais lotea-
mentos populares, invidveis co-
mercialmente, é gracas a uma
romantica e inapropriada legis-
laca@o que atribui ao empreende-
dor a responsabilidade pela in-
fra-estrutura urbana da drea
obrigacdo do Poder Publico. l'f'
que ainda se estabelece limites e
exigéncias tais que tornam seu
preco final inacessivel ao consu-
midor de baixra renda.
Entretanto, existem em Sdo
Paulo e circunvizinhancas mi-
lhares, literalmente milhares, de
alqueires para serem loteados. E
grande parte deles pertence a
proprietdrios que estdo ansiosos
por fazé-lo. Querem e ndo po-
dem. Mas ha também os que ndo
querem, preferindo manté-los
como reserva patrimonial, redu-
zindo a oferta ja exrigua. Esta
enorme quantidade de terra fora
do mercado gera um efeito per-
verso nos precos. Ao fazer a
oferta disponivel ser absorvida
rapidamente, valoriza as dreas
remanescentes que por coinci-
déncia sdo as mesmas que se en-
contram inaproveitadas. Isto ja
é sentido na incidéncia cada vez
maior do preco do terreno no
preco final dos imoveis. Uma tri-
butacdo alta e progressiva defi-
niria quem ndo pode e quem ndo
quer lotear.

Uma solucdo simples — que
ndo custaria um centavo — é a
conjugacdo da liberacdo de exi-
géncias para loteamentos que
permitiria aos que querem lotear
fazé-lo imediatamente conjuga-
da com uma tributacdo alta que
ndo castigaria quem produzir,
mas evitaria a especula¢cdo imo-
bilidria dos espertos. Nos jd pa-
gamos a infra-estrutura em fa-
velas. Por que ndo permaitir lo-
teamentos simples, com arrua-

“mentos e lotes pequenos, legali-

zados, para depois fazer grada-
tivamente esta mesma infra-es-
trutura? Ndo hd nenhuma dife-
renca para oS recursos publicos
mas acabaria com a favelizacao
em massa. Para haver favelas, é
necessdrio que haja invasdes. E
ningueém quer invadir. Na@o é es-
te o perfil da populacdo. Ela es-
td apenas encurralada, sem al-
ternativas nem perspectivas.

Mas se as invasées acabarem
acontecendo para valer, estare-
mos frente a um problema sem
solucdo. A terra ou é publica ou
particular. A invasdo de terras
publicas agride a sociedade que
é a verdadeira dona de patrimo-
nio do Estado e ele tera de de-
fendé-la.

Mas, expulsos os invasores, eles
irdo para a propriedade parti-
cular, e, se isto acontecer, esta-
rd arranhado o direito de pro-
priedade.

Ndo hd terceira alternativa.
De expulsdo em expulsdo, 08 in-
vasores acabariam fora do pais.
E ndo se pode negar aos que
aqui nasceram o direito indiscu-
tivel de aqui morar com dignida-
de. Também ndo podemos elimi-
nar o direito de propriedade.
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